Regeneracao Urbana

“UMA CIDADE PARA AS PESSOAS” assenta numa estratégia de promocéao da qualidade de
vida e desenvolvimento do Entroncamento, estruturado em variados pilares de intervencao, dos
guais se destaca o URBANISMO onde a reabilitacdo urbana se apresenta como uma
ferramenta impar na prossecucéao dos objetivos inerentes a essa estratégia. Nesse
enquadramento, elaboramos propostas de delimitacdo de areas de intervencao programada, as
guais foram aprovadas em Assembleia Municipal em 27 de novembro de 2015.

A promocao da reabilitacdo urbana constitui um objetivo estratégico e um designio nacional.

A Camara Municipal do Entroncamento apresenta uma estratégia de promocao da qualidade
de vida e desenvolvimento do Entroncamento, estruturado em variados pilares de intervencao,
dos quais se destaca o urbanismo onde a reabilitacdo urbana se apresenta como uma
ferramenta impar na prossecucao dos objetivos inerentes. Nesse enquadramento, criamos
areas delimitadas:

E Aviso - Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana - ARU1 - Bairros Ferroviarios

E Poposta de delimitacdo da area de reabilitacdo

E Publicacdo no Diario da Republica Il Série do dia 21-12-2015

E Aviso - Delimitacdo da Area de Reabiltacdo Urbana - ARU2 - Centro da Cidade
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'EI Aviso - Delimitacdo da "Area de Reabilitacdo Urbana - ARU 2 - Centro da Cidade (Rua
Latino Coelho/Vaginhas/Rua 5 de Outubro) - alteracao"

.EI Poposta de delimitacido da &rea de reabilitacdo

.EI Publicacdo no Diario da Republica Il Série do dia 21-12-2015

'EI Aviso - Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urban - ARU3 - Bairros Sociais/Jardins
Tradicionais e Zona Industrial desativada

.EI Poposta de delimitacdo da &rea de reabilitacdo

.EI Publicacdo no Diario da Republica Il Série do dia 21-12-2015

'EI Aviso - Delimitacdo da "Area de Reabilitacdo Urbana - ARU 4 - Area Central - S. Jodo
Baptista"

|.-T£| Poposta de delimitacdo da &rea de reabilitacdo

Ejl Publicacdo no Diario da Republica Il Série do dia 22-05-2018
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T Aviso - Delimitacsio da "Area de Reabilitacio Urbana - ARU 5 - Area Central - Nossa
Senhora de Fatima"

T4 Poposta de delimitacdo da area de reabilitacdo

= Publicacdo no Diario da Republica Il Série do dia 22-05-2018

Incentivos fiscais associados aos Impostos Municipais

Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) com ultima atualizacéo pela Lei n.° 64/2015, de 1 de
julho, em particular, artigo 45°, na (Redacéo do artigo 9.° da Lei n.° 82-D/2014, de 31 de
dezembro) e o art 71° (na redacéo da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro).

(ndo dispensa a leitura dos diplomas legais, recomendando-se o site da Autoridade Tributaria).

Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU)

DL 307/2009 de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei 32/2012 de 14 de agosto e
posteriormente alterado pelo DL n.° 136/2014, de 09/09.

(n&o dispensa a leitura dos diplomas legais)

Site geogréfico das areas de Reabiticdo Urbana
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O Municipio definiu beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio
gue confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios
ou fracBes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacéo aplicavel.

As operacfes aplicaveis aos prédios urbanos em obras de reabilitacdo, podem concretizar-se:

Na isencao de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI);

Na isencao de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT);
Na deducéo/tributacdo/retencéo de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Singulares/Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRS/IRC);

Na taxa reduzida de 6% de Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Pode encontrar mais informacédo sobre os incentivos a reabilitacdo urbana aqui.

Existem ainda varios de instrumentos, nomeadamente financeiros, para apoiar a reabilitacéo do
seu imovel.

RERU - Regime Excecional para a Reabilitagcdo Urbana

O Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que visa a adocao de medidas excecionais e
temporarias de simplificacdo administrativa, que reforcam o objetivo de dinamizacéo, de forma
efetiva, dos processos administrativos de reabilitacdo urbana, entendendo-se esta como uma
area diversa da construcdo nova, devendo, nesse sentido, ser olhada e regulada.

Trata-se de um conjunto de normas, que dispensa as obras de reabilitacdo urbana do
cumprimento de determinadas normas técnicas aplicaveis a construcao, pelo facto de essas
normas estarem orientadas para a construcao nova e nao para a reabilitacdo de edificios, de
acordo com a sua diversidade.

Em edificios ou fracBes concluidos ha pelo menos 30 anos ou inseridos em ARU afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional.

- Obras de conservacéao
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- Obras de alteracéo

- Obras de reconstrucéo

- Obras de construcao ou de ampliacdo, na medida em que sejam condicionadas por
circunstancias preexistentes, desde que satisfacam as seguintes condi¢cées cumulativas:
- Nao ultrapassem os alinhamentos e a cércea superior das edificagdes confinantes mais
elevadas;

- Nao agravem as condicdes de salubridade ou seguranca de outras edificacdes.

- AlteracOes de utilizacdo (comércio ou servicos para habitacao).

Pode consultar o Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril ou através de e-mail para...

IFRRU 2020 -Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas

O IFRRU 2020 é um instrumento financeiro destinado a apoiar investimentos em reabilitacao
urbana. O IFRRU 2020 reune diversas fontes de financiamento, quer fundos europeus do
PORTUGAL 2020, quer fundos provenientes de outras entidades como o Banco Europeu de
Investimento e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa, conjugando-os com
fundos da banca comercial.

Num anico pedido de financiamento, o IFRRU 2020 apoia, em condi¢cdes mais favoraveis, o
investimento na reabilitacdo urbana e na eficiéncia energética do imoével a reabilitar.

N&o existem restricdes na natureza da entidade que solicita o financiamento.

1- Pedido de Parecer de Enquadramento a Camara Municipal

Cabe ao Municipio dar parecer obrigatorio e vinculativo sobre o enquadramento da operacao
de reabilitagdo em ARU / PARU (Area de Reabilitagio Urbana / Plano de Ac¢do de Reabilitagcéo
Urbana) ou PAICD (Plano de Acéo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas), para que
possa aceder ao IFRRU2020.

A submisséo do pedido do parecer prévio vinculativo do Municipio podera ser feita de duas
formas:

- Preenchendo o formulario disponivel em www.cm-entroncamento.pt > Investir > Reabilitacédo
Urbana e remetendo-o0 para investimentos@cm-entroncamento.pt

- Presencialmente no Gabinete de Investimentos, no Edificio dos Pacos do Concelho, Largo
José Duarte Coelho, 2330-078 Entroncamento, nos dias Uteis, nos periodos 09:30-13:00 e as
14:30-17:00

2 — Obtencéo de Certificado Energético do Imovel antes da intervencéo elaborado por perito
gualificado pela ADENE.
Caso o imovel ainda ndo possua Certificado Energético, podera encontrar um Perito
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Qualificado aqui

3 - Pedido de financiamento junto da entidade financeira

O pedido de financiamento podera ser apresentado junto das entidades gestoras financeiras
apuradas em concurso publico — Banco Santander Totta, Banco BPI e Banco Comercial
Portugués (Millennium BCP) -, e em qualquer momento, isto €, sem fases prévias para
apresentacao dos pedidos de financiamento, e sem limites ao numero de pedidos que pretenda
realizar.

Reabilitacao integral de edificios com 30 ou mais anos, ou com nivel de conservacéo inferior a
2 aferida nos termos do DL 266-B/2012;

Reabilitacédo e reconversao de espacos e unidades industriais abandonadas;

Reabilitacdo de fracdes privadas integradas em edificios de habitacdo social com 30 ou mais
anos, conservacao inferior a 2 aferida nos termos do DL 266-B/2012, que sejam alvo de
reabilitacdo integral.

Poderao ser apoiadas complementarmente acfes de eficiéncia energética na habitacdo que
decorram de auditoria energética prévia, da qual resulte num aumento de pelo menos 2 niveis
na classe energética, nomeadamente:

- Envolvente opaca — isolamento térmico

- Envolvente envidracada;

- Sistemas técnicos — como sistema aguas quentes e climatizacao;

- lluminacéo interior;

- Sistemas de gestdo consumo energeético;

- Sistemas de producédo de energias renovaveis para autoconsumo (no caso de sistemas de
producédo de energia elétrica, limitado a 30% do investimento elegivel na componente de
Eficiéncia Energética);

- Auditorias energéticas.

O edificado reabilitado pode destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacdo, atividades
econdmicas e equipamentos de utilizacao coletiva.

Sao elegiveis as despesas diretamente associadas a operacdo, nomeadamente:

- Trabalhos de construcéao civil e outros trabalhos de engenharia;

- Estudos, planos, projetos, atividades preparatorias, testes, ensaios e assessorias diretamente
ligados a operacéo;

- Fiscalizacéo, coordenacéo de seguranca e assisténcia técnica;

- Aquisicao iméveis — elegivel até ao maximo de 10% do investimento total elegivel.

- Trabalhos preparatorios e aquisicdo do imével mesmo que realizados antes do pedido de
financiamento.

- Despesas com funcionamento, manutencéo ou reparacao ligadas a exploracéo de
infraestruturas ou equipamentos;
- Intervencbes de modernizacado ou reconversao que alterem o uso das infraestruturas, ou de
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equipamentos financiados ha menos de 10 anos;
- Custos relativos a amortizacdo de iméveis ou de equipamentos.

Pode consultar o_Guia do Beneficiario ou colocar questdes através de e-mail para
investimentos@cm-entroncamento.pt

Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel” tem como objetivo o
financiamento até 90% e com maturidades até 15 anos de operacdes de reabilitacdo de
edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apos reabilitacdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais.

Estas fraces destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada, sendo a gestao
do Programa do IHRU.

Qualquer pessoa individual ou coletiva, de natureza publica ou privada desde que comprove a
gualidade de proprietario do edificio que pretende reabilitar.

1- Pré-candidatura — Preenchimento do formulario proprio disponivel no Portal da Habitac&o
séo recolhidos um conjunto de dados e documentos, para afericdo da elegibilidade e
viabilidade da intervencéo pelo IHRU;

2- ApOs aprovacao da pré-candidatura, recebera uma ligacao que lhe permitira aceder ao
restante formulario e preenchimento da candidatura para a andlise da operacéo de crédito,
nomeadamente para determinar o montante e condi¢cdes desse mesmo empréstimo.

Cada candidatura apenas pode ter por objeto uma operacao de reabilitacao.

Edificios com idade igual ou superior a 30 anos, preferencialmente localizados em Areas de
Reabilitacdo Urbana, destinados a arrendamento habitacional com rendas condicionadas, que
estejam livres de 6nus e encargos cujas operacdes de reabilitacdo sejam viaveis e
sustentaveis.

O edificado reabilitado destinar-se-a exclusivamente a habitacao.
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Sao elegiveis as despesas diretamente associadas a operacdo, nomeadamente:

- Projetos e outros trabalhos conexos da empreitada, incluindo sondagens, fiscalizacéo,
assisténcia técnica e gestéo de projetos;

- Introducéo de solucdes de eficiéncia energética no edificio, incluindo respetivas certificacoes
e estudos;

- Estudos preparatdrios das candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relacao
com o projeto;

- Obras nas partes comuns do edificio, nomeadamente ao nivel dos elementos estruturais,
coberturas, fachadas, fenestracdes, redes comuns de agua, eletricidade e gas, caixas de
escadas e elevadores;

- Obras no interior das fracdes que cumpram o disposto na alinea e) do n.° 1 do Artigo 4°,
incluindo a instalacdo ou remodelacédo de instalacGes sanitarias e de cozinhas;

- Reabilitacédo de areas interiores do edificio ndo destinadas ao fim referido na alinea anterior,
desde que o edificio se localize em ARU,;

- O IVA nao recuperavel.

Sao ainda elegiveis para financiamento as obras de restauro em edificios classificados.

Pode consultar o Guia no Portal da Habitac&o ou colocar questdes através de e-mail para
investimentos@cm-entroncamento.pt

Casa Eficiente 2020

O Programa “Casa Eficiente 2020” visa conceder empréstimo em condicfes favoraveis a
operacfes que promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitacéo
particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestao dos
residuos urbanos. As intervencdes poderao quer incidir no envelope do edificio quer nos seus
sistemas.

O Programa € promovido pelo Estado Portugués e dinamizado pela CPCI — Confederacao
Portuguesa da Construcdo e do Imobiliario.

O Programa € cofinanciado pelo Banco Europeu de Investimentos (BEI) e pelos Bancos
Comerciais aderentes (Caixa Geral de Depdésitos, Banco Millennium BCP, Novo Banco).

Pode candidatar-se:

- Qualquer pessoa, singular ou coletiva de direito privado, proprietaria de prédio ou fracao
auténoma destinado a habitacéo

Podem também candidatar-se:

- O arrendatario do prédio ou fracdo autdbnoma a reabilitar, desde que devidamente autorizado
pelo proprietario;

- Os conddéminos de edificio em propriedade horizontal, isolados ou conjuntamente, no que
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respeita a execucédo de obras nas partes comuns devidamente autorizadas pela assembleia de
condominos;
- O titular de outro direito real que lhe permita promover a execucao das intervencgoes.

1- Aceder ao simulador em https://casaeficiente2020.pt/simulador/ , caraterizando a habitacao
e selecionando as intervencdes que se pretende realizar.

Obtendo-se como resultado:

Uma estimativa das poupancas ambientais e financeiras das intervencoes;

Um orcamento modelo, pré-preenchido, com a lista de intervencdes elegiveis que pretende
realizar;

A lista dos restantes elementos a reunir para a candidatura.

E-mail com o codigo de acesso para retomar a simulacao;

2- Retomar a simulagédo com o codigo de acesso recebido por e-mail. Sera solicitada a
confirmacéo das intervencdes que se pretende realizar e a insercao de alguns dados
complementares.

O portal emite a Declaracéo “Casa Eficiente 2020”, se toda a informacéo estiver correta. Para
validar a Declaracéo o candidato assina-a sob o termo de aceitacao.

3- Apresentar candidatura junto de entidade bancéria, com os seguintes documentos:

- Declaracéo “Casa Eficiente 2020”

- Orcamento de empresa(s) inscrita(s) no Diretério de Empresas Qualificadas, que seréao
responsaveis pela execucdo da obra

- Documentos relativos ao candidato e ao imovel

- Outros elementos exigidos pelo Banco e a indicar pelo mesmo

N&o ha fases pré-determinadas para a apresentacédo de candidaturas nem para a decisao
sobre as mesmas. Também néo existe limite ao niumero de pedidos de financiamento.

Sao apoiadas operacdes que visem a melhoria da eficiéncia energética, a utilizacdo de
energias renovaveis, o aumento da eficiéncia hidrica, a melhoria do desempenho ambiental em
varias vertentes, a gestao de residuos soélidos urbanos.

Pode obter mais detalhes aqui.

O edificado reabilitado destinar-se-a exclusivamente a habitacao.

Sao elegiveis as despesas diretamente associadas a operacdo, nomeadamente:

- Trabalhos de construcéao civil e outros trabalhos de engenharia;

- Aquisicao de equipamentos, sistemas de gestdo e monitorizacao, tecnologias, materiais e
software;
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- Substituicdo de eletrodomésticos existentes, por modelos mais eficientes, desde que a
respetiva despesa nao seja superior a 15% do montante de investimento total elegivel da
operacao.

Pode consultar o Guia no Portal Casa Eficiente 2020 ou colocar questdes através de e-mail
para investimentos@cm-entroncamento.pt
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