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I 01 - Enquadramento

01 - O presente documento constitui o Relatério de Ponderagédo da Discussao Publica das propostas de
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) e dos respetivos Programa Estratégico de Reabilitagéo Urbana (PERU),
instrumento proéprio pelo qual se define as Operagdes de Reabilitagcdo Urbana, sistematicas, ORU 1 —
Bairros Ferroviarios, ORU 2 - Centro da Cidade, ORU 3 - Bairros Sociais / Jardins Tradicionais / Zona
Industrial Desativada, ORU 4 - Area Central — Sdo Jodo Batista e ORU 5 - Area Central — Nossa Senhora de
Fatima, incluindo a anélise e ponderagao das reclamagdes, apresentadas durante o referido periodo, que
visa sistematizar, analisar e ponderar as participagdes recebidas, assegurando a devida consideragdo dos
contributos no processo de decisao.

02 - Aelaboragao deste relatério é o resultado da Discussao Publica referida, enquadrada pelo disposto no
n.°4do artigo 17.°do Decreto-Lein.® 307/2009, de 23 de outubro - Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
na sua redagédo atual, conjugado com o artigo 89.° do Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), na sua redagéo atual.

03 - Conforme os diplomas mencionados, concluida a elaboragéo das propostas de Area de Reabilitacéo
Urbana e de Operagdes de Reabilitagdo Urbana do Entroncamento, a Camara Municipal procedeu a
abertura do periodo de Discussdo Publica, no qual os interessados puderam apresentar reclamagoes,
observacgoes ou sugestodes.
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I 02 - Elaboracao da proposta de ARU e ORU do Centro da Cidade

01 - Na sequéncia do abandono populacional sentido nos centros urbanos e centros histéricos, advém o
envelhecimento da populagéao residente, a degradagao do edificado e a escassa oferta de habitagdo em
condigdes para a instalagao de novas familias.

02 - As areas de intervengao das propostas de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e dos respetivos
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), apresentam fendmenos de degradagdo e
obsolescéncia do edificado, espaco publico, infraestruturas urbanas, equipamentos, espagos verdes, bem
como fendmenos de declinio da atividade econdmica e de “erosdo” social que, no seu conjunto, justificam
uma intervencao integrada de reabilitagcdo e revitalizagcdo de espagos urbanos, assumindo enorme
relevancia no desenvolvimento do Concelho do Entroncamento. Neste sentido, a Camara Municipal do
Entroncamento desencadeou um procedimento de delimitagédo de uma Area de Reabilitagdo Urbana para
o Centro da Cidade e de elaboragao da respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica, nos
termos previstos do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro
e posteriores alteragdes). Foi opgdo do municipio a elaboragcdo de uma ORU sistematica pelo que, a
entidade gestora da operacdo (neste caso o Municipio) fica obrigada a desenvolver um Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) para a area em causa, que sirva de referencial orientador de
toda a intervencgéao.

03 - As Areas de Reabilitagdo Urbana, aprovadas em assembleia municipal, publicada no Diario da
Republica Il Serie do dia 02/08/2023, Aviso n°14516/23, corresponde a um territdrio com elevada
heterogeneidade de espagos que carecem de uma “intervencgao integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patrimonio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizagao de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgéao,
reconstrugdo, ampliagao, alteragéo, conservagédo ou demoligao dos edificios™.

04 - Foi realizada uma Unica sessao publica, realizada a 16 de marcgo, na qual se discutiram as opgoes
estratégicas e agdOes estruturantes a incluir no PERU, e onde os interessados puderam esclarecer duvidas.
Todo o envolvimento da populagao no decorrer do processo de elaboragao dos trabalhos foi crucial para
um resultado mais ajustado a realidade do territério.

05 - Em sintese, destacam-se os seguintes momentos chave de mobilizagédo e participagao publica, na
elaboracéo das propostas de Area de Reabilitacdo Urbana e de Operacdes de Reabilitacdo Urbana do
Entroncamento:

Data Fase
03/02/2026 Deliberagao do executivo municipal — Abertura do periodo de Discusséo Publica
16/03/2026 Sessao Publica de Esclarecimento
24/02/2026 a 23/03/2026 Periodo de Discussao Publica
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I 03 - O periodo de Discusséao Publica

I 03.1 - Abertura e duracao do periodo de Discussao Publica

01 - O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro e posteriores
alteragoes), preconiza no artigo 17.9°, referente a aprovagao de operagdes de reabilitagdo urbana através
de instrumento préprio, que “A aprovagédo de operagdes de reabilitagdo urbana através de instrumento
préprio é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal” e que “O projeto
de operagéo de reabilitagdo urbana é remetido ao Instituto da Habitagao e da Reabilitagdo Urbana, I. P.,
por meios eletrénicos, para emissao de parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias.”.

02 - Além disto, simultaneamente com a remessa ao IHRU, o projeto de operagdo de reabilitagdo urbana é
submetido a discussao publica, a promover nos termos do n.° 1 do artigo 89.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.°© n® 80/2015, de 14 de maio), como previsto para os
Planos de Pormenor.

03 - A conjugacao de ambos os Regimes Juridicos referidos, define que a Camara Municipal proceda a
abertura de um periodo de Discussdo Publica, através de aviso a publicar no Diario da Republica e a
divulgar através da comunicacgéao social e do respetivo sitio da Internet, no qual conste a sua duragéo, a
forma como os interessados podem apresentar as suas reclamacgdes, observagdes ou sugestoes, as
eventuais sessoes publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra disponivel a proposta.

04 - Desta forma, de acordo com o enunciado, a Cadmara Municipal do Entroncamento deliberou, na
reuniao publica de 03 de fevereiro de 2026, dar inicio ao periodo de Discussao Publica da proposta de
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, com a duracdo de 30 dias uteis. Esta deliberagao foi
publicada no Diario da Republica, 2.2 Série, parte H, n.° 32, de 16 de fevereiro de 2026, através do Aviso n.°
3396/2026/2, conforme a Imagem 01.

05 - O periodo de Discussao Publica da proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do
Centro da Cidade do Entroncamento decorreu entre os dias 24 de fevereiro de 2026 e 23 de margo de
2026.
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Camara Municipal do Entroncamento
ATA N 032026
Reuntdo Ordinria de 03 de fevereiro de 2026

PONTO 10 - 33023-2025 - PROPOSTA DE DEUMITA(;AO DAS OPER_A(;f)ES DE
REABILITACAO URBANA - PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
(PERU)- ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA DAS PROPOSTAS DE
DELIMITACAO DAS OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

Da Técnica Superior Paula Oliveira, da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Obras foi
presente a sequinte informacdo, em 21 de janeiro de 2026: .

«O Municipio do Entroncamento tem atualmente delimitadas 5 Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU), publicadas em Diario da Replblica a 02 de agosto de
2023 e que se enconfram validas até 02 de agosto de 2026. A reabilitacdo urbana
em ARU é promovida pelos municipios, resuitando da aprovacdo da delimitacdo de
areas de reabilitacdo urbana (ARU) e da operacdo de reabilitacdo urbana (ORU),
que pode ter lugar em simultdneo ou em momento anterior a aprovacdo da
operagdo de reabilitacdo urbana a desenvolver nessas areas, nos termos do art® 7°
do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23/10, na sua atual redacdo (Regime Juridico da
Reabilitacgdo Urbana). A aprovacdo de operacdes de reabilitacdo urbana é da
competéncia da Assembieia Municipal, sob proposta da Camara Municipal {n° 1 do
art® 17° do RJRU).

Quando a aprovacdo ocorre em simultdneo sdo validas por 15 anos, quando sdo
aprovadas em momento anterior @ aprovacdo da operacdo de reabilitacdo urbana
tém validade apenas por 3 anos, que € 0 caso do nesso Municipio atualmente.

A cada ARU correspondera a respetiva Operacao de Reabilitagdo Urbana
(ORU).

A existéncia destas areas concede ao Municipio e aos proprietarios privados, o
acesso a um conjunto de beneficios fiscais e incentivos, nos termos do Decreto-Lei
n.° 215/89 - Estatuto dos Beneficios Fiscais (Art.° 71.°); Decreto-Lei n.° 394-B/84 -
Cadigo do IVA e Decreto-Lei n.° 287/2003 — Cddigos do Imposto Municipal sobre
Imoveis - CIMI - e do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de
Imdveis — CIMT.

O Regulamento Municipal de Taxas Urbanisticas do Municipio do Entroncamento,
vai prever mecanismos de incentivo @ reabilitacdo urbana, designadamente,
condicdes de isencdo ou reducdo relativas as taxas municipais, mediante
requerimento do interessado, e desde que focados na reabilitagao e valorizagao
de iméveis que carecam de reabilitacdo.

Dado que o Municipio do Entroncamento n3o dispde de meios humanos que
permitam efetuar os trabalhos por Administragdo Direta, recorreu a aquisicdo de
servicos de “Operagbes de Reabilitagio Urbana (ORU) no Concelho do
Entroncamento”, nos termos do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP), de acordo
com a alinea c) do n° 1 do artigo 20°, 112° e seguintes, tendo sido adjudicado o
procedimento a firma Sintese Consultoria em Planeamento, Lda.

Foi no ambito deste procedimento que a firma apresentou as propostas de
delimitagdo das operagdes de reabilitacdo urbana (Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana - PERU), que se anexam a presente informacao e se
submetem a devida aprovacao. Estas propostas sao compostas por uma
memoria descritiva e plantas de localizacao, onde para além de descrever e
caracterizar cada uma das ORU, estabelece uma estratégia para a sua
reabilitacdo, apresentando também um quadro de beneficios fiscais e
incentivos a reabilitacao do edificado.

Camara Municipal do Entroncamento
ATA N 032026
Reunido Ordinaria de 03 de fevereiro de 2026

Na sequéncia desta aprovacdo, se assim for o entendimento, propde-se que a
Camara delibere a abertura do periodo de discussdo publica das propostas de
delimitacdo das Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) no Concelho do
Entroncamento, pelo prazo de 20 dias tteis, com inicio a partir do 5° dia til apos a
publicacdo do Aviso no Diario da Republica, conforme n.° 2 do artigo 89.° do regime
juridico dos instrumentos de gestdo termitorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 22 de setembro, na sua redac3o atual, aplicavel por remissdo do n.°
4 do artigo 17.°

do regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n°
307/2009, de 23 de cutubro, na sua redacdo atual.

Durante esse periodo poderdo os interessados consultar as propostas que estardo
disponiveis no Edificio do Urbanismo da Camara Municipal, nos dias Uteis das
8.30h as 17.00h e no site oficial do Municipio, podendo formular sobre as mesmas
quaisquer sugestdes ou reclamacdes, que deverdo ser dirigidas por escrito, ao
Presidente da Camara Municipal, através dos Correios ou entregues diretamente no
espaco de atendimento acima referido ou para o endereco de correio eletronico:
obras@cm-entroncamento.pt

Mais se informa que durante o periodo de discussdo publica, serdo realizadas
sessdes de esclarecimento em datas e locais a anunciar.»

Do Exmo. Sr. Presidente foi presente o sequinte despacho em 30 de janeiro de
2026:
«A reunido de Camara, pf.»

DELIBERACAQ.

A Camara deliberou por unanimidade, aprovar a Proposta de Delimitacdo das
Operacdes de Reabilitacdo Urbana (Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
PERU), bem como a abertura do periodo de discussdo publica das propostas de
delimitacdo das Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) no concelho do
Entroncamento, conforme informacdo dos servicos.

Esta deliberacdo foi aprovada em minuta, de acordo com o n.° 3 do art.14.° do
Regimento da C.M.E., para produzir efeitos imediatos.

Imagem 01 - Deliberagédo — Reunido Ordinaria de 03 de fevereiro de 2026
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I 03.2 - Meios de Divulgacao e Informacao

A abertura do periodo de Discussao Publica e o respetivo prazo, locais de consulta e formas de
participagdo, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 191.° e no artigo 192.° do RIJIGT, foram
divulgados através dos seguintes meios:

> Publicacéo Aviso n.° 3396/2026/2, de 16 de fevereiro de 2026, DR n.° 32, 2.2 série, parte H
(Imagem 02);

43 DIARIO s
¥ DA REPUBLICA i

MUNICIPIO DO ENTRONCAMENTO
Aviso n.° 3396/2026/2

Sumario: Discussao publica do projeto das operagdes de reabilitagao urbana (ORU) sistematicas do
concelho do Entroncamento.

Discussao publica do projeto das operagoes de reabilitagao urbana (ORU)
sistematicas do concelho do Entroncamento

Nelson José Estrela Lopes Cunha, Presidente da Camara Municipal de Entroncamento, torna
publico, nos termos do n.° 4 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na atual
redacgao, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, conjugado com o disposto non.° 2
do artigo 89.° do Decreto-Lein.? 80/2015, de 14 de maio, na atual redacao, que a Camara Municipal do
Entroncamento, em reuniao publica de 03 de fevereiro de 2026, deliberou aprovar e proceder a abertura
do periodo de discussao publica do projeto das operagdes de reabilitagao urbana (ORU) do concelho
do Entroncamento, por um periodo de 20 dias Uteis, com inicio a partir do 5.° dia util apés publicagao
do aviso no Didrio da Republica.

Durante o referido periodo poderao os interessados consultar as propostas que estarao disponi-
veis no Edificio do Divisao de Urbanismo da Camara Municipal, nos dias Uteis das 8.30h as 17.00h e no
site oficial do Municipio (www.cm-entroncamento_pt), podendo formular sobre as mesmas quaisquer
sugestoes ou reclamagoes, que deverao ser dirigidas por escrito, ao Presidente da Camara Municipal,
através dos Correios ou entregues diretamente no espago de atendimento acima referido ou ainda
através do formulario de contacto (opgao — Operagoes de Reabilitagao Urbana — ORU — participagoes)
que consta no site oficial do Municipio.

Mais se informa, que durante o periodo de discussao publica, serao realizadas sessoes de escla-
recimento em datas e locais a anunciar.

10 de fevereiro de 2026. — O Presidente da Camara, Nelson José Estrela Lopes Cunha.
319962776

Imagem 02: Aviso de publicagdo em Didrio da Republica
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= Divulgacao no sitio de internet da Camara Municipal do Entroncamento (Imagens 03)

Periodo de Discussdo Publica | Operacdes de
Reabilitagdo Urbana do Concelho do Entroncamento

Municipe 24 fevereiro 2026

AVISO

OPERACOES
DE REABILITAQAO URBANA
DISCUSSAO PUBLICA

a das operacdes de reabilitagcto

2nto acima referido ou ainda

Reabilitagctio Urbana -

Imagem 03 - Divulgagéo no sitio de internet da Camara Municipal do Entroncamento
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I 03.3 - Locais de Consulta

Durante o periodo de Discussao Publica, a Camara Municipal do Entroncamento disponibilizou, para
consulta, toda a documentacao do Programa, através do sitio da Internet do Municipio: www.municipio-
entroncamento.pt €, também, na Divisdo de Gestdo Urbanistica e Obras do Municipio do Entroncamento.

I 03.4 - Formas de participacao

Durante o periodo de Discussao Publica, os interessados puderam apresentar as participagoes, de forma
escrita, enderecadas ao Sr. Presidente da Camara Municipal do Entroncamento, através de correio, correio
eletrénico ou diretamente na Divisdo de Gestdo Urbanistica e Obras (CME) e através de formulario de
contato, disponivel no site do municipio www.municipio-entroncamento.pt (imagem 04).

== ENTRONCAMENTO

I CIDADE FERROVIARIA

Operacoes de Reabilitacdo Urbana (ORU) v,

Participacées v

Nome Completo

Telemovel

Email ’

Mensagem

Anexar ficheiro (aceita ficheiros com extenséo .pdf, .png, .jpg, jpeg e até SMB)

Escolher ficheiro Nenhum ficheiro selecionado

L

* Os campos sao de preenchimento obrigatério excepto a anexacéo de ficheiros.

Ao submeter este formulério, estou a autorizar que os presentes dados sejam tratados
informaticamente para a finalidade deste pedido.

Imagem 04 - Formulario de Participagéo
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I 04 - Participacoes

01 - Durante o periodo de Discusséo Publica da proposta da Operacéao de Reabilitagdo Urbana da Area de
Reabilitagdo Urbana do Centro da Cidade do Entroncamento deram entrada, na Camara Municipal do
Entroncamento, apenas duas participagdes no &mbito do processo.

02 - As participagbes foram analisadas e ponderadas como a seguir se sistematiza e apresenta. Da analise
e ponderacgao referida resultaram ajustes e complementos aos elementos que integram as ARU/ORU.

I 05 - Apresentacéo, analise e Ponderacéo

Participacdo 01

01 - O objetivo da participagédo apresentada vem no sentido de assegurar a incluséo efetiva dos imdveis,
com os numeros de policia 3, 7, 9, 20 e 22 localizados na Largo das Vaginhas, e dos imdveis com o n.° de
policia 1 e 2 da Rua Roberto lvens, na area de intervengado da ORU 02.

02 - O proponente fundamenta a sua pretensao nos seguintes termos:

a) Estado de conservagdo e enquadramento temporal: Os imdveis apresentam um estado de
conservagao degradado face a envolvente urbana, apresenta necessidade premente de reabilitagdo
e uma antiguidade superior a 30 anos, cumprindo os critérios de elegibilidade;

b) Valorizacdo urbana e continuidade territorial: A inclusdo permitiria garantir a continuidade
estética e funcional do tecido urbano, reforcar a coeréncia da intervengédo no centro da cidade e
evitar desarticulagcao entre areas intervencionadas e excluidas;

c) Viabilidade econdmica das intervencdes: E destacada a importancia dos instrumentos fiscais
associados a ORU, nomeadamente a aplicagao da taxa reduzida de IVA (6%), isengbes de IMl e IMT
e incentivo a reabilitagdo por particulares;

d) Correcédo de descontinuidade territorial: Refere-se a existéncia de uma “mancha de exclusao”
resultante da ndo inclusao destes imdveis, comprometendo a leitura urbana do espaco e a eficacia
daregeneragédo do Largo das Vaginhas e area envolvente.

03 - Em resultado da apreciagdo pelos servigcos técnicos municipais, verifica-se que os imdveis
identificados se situam na proximidade imediata da delimitagdo da ARU 02, evidenciam continuidade
morfolédgica e funcional com a area abrangida, garantem coeréncia com os objetivos da ORU e
enquadramento nos objetivos estratégicos da operagéo, designadamente:

> Reabilitagédo do edificado degradado;
> Revitalizagéo do centro urbano;
- Promogéao da coeséo territorial.

04 - A inclusado e posterior reabilitagdo dos imdveis na “ARU 02 - Centro da Cidade”, sugerida na
participacao 01, é pertinente e faz todo o sentido, por contribuir, inequivocamente, para:

- Atenuar de descontinuidades espaciais, para o reforgo da qualidade urbana global e maior eficacia
das intervengdes previstas, para além disso,

2 Promover o refor¢o da atratividade do centro urbano, o incentivo ao investimento privado e a melhoria
das condigdes de habitabilidade.
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05 - Reconhecendo a relevancia técnica e urbanistica da proposta apresentada, nomeadamente, quanto a
continuidade territorial, valorizagao urbana e necessidade de reabilitagcdo do edificado e considerando,
também, a fundamentagdo apresentada, a proposta de decisao é de proceder a introducao dos
contributos apresentados.

06 - Ainclusao dos imodveis, tal como sugerido, implica a alteragao, no imediato, da area de intervengao da
“ARU 02 - Centro da Cidade” que se efetivard com a publicagdo de ARU que acompanhada o respetivo
PERU.
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Participagdo 02

01 - O objetivo da participagdo apresentada, que configura ocorréncias concretas, territorialmente
delimitadas e tecnicamente fundamentadas, vem no sentido de assegurar a avaliagao, inclusao expressa
no elenco das intervengdes prioritarias da ORU, ou no minimo, a sua integragdo em plano de agdo com
calendarizagdo e monitorizagdo publica, das ag¢des identificadas na participagéo.

02-Talcomo acima referido, o proponente identifica ocorréncias concretas e territorialmente delimitadas,
nomeadamente:

2 Requalificagdo do entroncamento entre a Rua da Cascalheira e Rua da Barroca — Nossa Senhora de
Fatima;

= Edificado industrial devoluto na Rua da Barroca - Nossa Senhora de Fatima;

> Edificado degradado junto a rotunda de acesso ao Hospital — Sdo Jodo Batista;

= Edificado inacabado na Rua Almirante Reis / Rua Basilio Teles — Sao Jodo Batista;

> Ligacao pedonal e ciclavel Entroncamento - Vila Nova da Barquinha.

03 - O proponente fundamenta a sua pretensdo realgando que a permanecia destas ocorréncias
compromete, de forma objetiva, a plena concretizagdo dos objetivos estratégicos definidos para a
Operacéo de Reabilitagdo Urbana das Areas Centrais e poderd comprometer a credibilidade e a eficacia
do préprio instrumento de reabilitagdo urbana.

04 - Verifica-se que, apesar de evidenciarem descontinuidades morfoldgicas e funcionais € niveis elevados
de degradacéao, as sugestdes / ocorréncias relativas a requalificacdo do entroncamento entre a Rua da
Cascalheira e Rua da Barroca — Nossa Senhora de Fatima e ao edificado industrial devoluto na Rua da
Barroca - Nossa Senhora de Fatima, incidem em territério exterior e distante dos limites da Area de
Reabilitagdo Urbana. Sugere-se, no entanto, a possibilidade de delimitagdo de uma nova ARU que integre
as preocupagodes apresentadas.

05 - No que diz respeito as restantes ocorréncias e imdveis identificados, nomeadamente o edificado
degradado junto a rotunda do Hospital (ORU 02) verifica-se que apresentam e justificam intervengodes de
reabilitagdo urbana, evidenciam descontinuidades morfoldgicas e funcionais e niveis elevados de
degradacédo. Este edificado, degrado, ja integra e faz parte das Agdes Prioritarias previstas na respetiva
Operagao de Reabilitagdo Urbana, sistematica do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).
Promove-se, assim, a possibilidade de reabilitagado deste edificado, bem como toda a area envolvente ao
Hospital Sdo Jodo Batista, em consonancia e coeréncia com os objetivos e estratégia de reabilitagdo
definidos estabelecidos para a ORU.

06 — No que diz respeito ao edificio inacabado na Rua Almirante Reis / Rua Basilio Teles (ORU 01)
reconhece-se a pertinéncia da sugestao de integracao e individualizagdo quer no texto quer no texto
diagndstico da ORU. Foi, por isso, referenciado e assinalado.

07 — No que diz respeito a ligacdo pedonal e ciclavel Entroncamento — Vila Nova da Barquinha, e assim a
criagdo de um corredor dedicado a mobilidade suave, paralelo a EN3, mesmo n&o surgindo individualizada
na cartografia da ORU, trata-se de uma agéo que integra o Eixo Estratégico 02 - Requalificar e Estruturar,
em rede, o espacgo publico, insere-se no objetivo estratégico 03 - Estruturagéo e Requalificacao darede de
espacos publicos de circulagao e assim no Projeto / Agao P08 - Articulagédo e partilha de espagos de
circulacéao viaria, ciclavel e pedonal, o que enquadra e salvaguarda desde logo o seu enquadramento € a
sua execucgao futura.
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Relatério de Ponderagao do periodo de Discusséo Publica
Operagéao de Reabilitagado Urbana, Sistematicas, ORU/PERU do ENTRONCAMENTO

I 06 - Conclusao

01 - O procedimento de Discussao Publica das ARU e ORU/PERU do Entroncamento permitiu uma
oportunidade de participagao e intervengao direta dos cidadaos no processo de planeamento e de tomada
de decisdo do municipio do Entroncamento e, consequentemente, na construgéo de politicas e estratégias
municipais de reabilitagdo urbana.

02 - Foram desenvolvidos todos os esforgos por forma a informar e envolver a populagdo e promover o
envio de contributos dos cidadaos neste processo, o que reflete o caracter aberto e abrangente que o
municipio do Entroncamento pretendeu trazer para o PERU e para a construgdo e consolidagao da
estratégia de reabilitacdo urbana no municipio.

03 - Foram registadas e respondidas as participagdes mencionadas no presente Relatério pelo que, de
acordo com o artigo 17° do RJRU, entende-se que as ARU e ORU/PERU do Entroncamento na generalidade
e, mais concretamente, a ARU e ORU/PERU do Centro da Cidade do Entroncamento, pela alteragéo a
delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), deverdo ser submetidas & anélise e aprovacdo da
Assembleia Municipal, nos termos da legislagcdo em vigor.

I 07 - Encaminhamento

O presente relatdrio devera ser integrado no processo administrativo das ORU/PERU do Entroncamento e
acompanhar a proposta final a submeter aos 6rgdos municipais competentes, servindo de base a deciséo
final sobre a aprovagéo das operacgdes de reabilitagdo urbana.

I 08 - Anexos

e Anexo l: Participagdes recebidas
e Anexo ll: Planta da delimitagdo da ARU 02 - Centro da Cidade (Alteragao)
Entroncamento, 10 de abril de 2026

Os Servigos Técnicos de Urbanismo
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I Anexo | - Participacoes Recebidas



Exmo. Senhor Presidente da CAmara Municipal do Entroncamento
Praga da Republica
2330-076 Entroncamento

Assunto: Participacio na Consulta Publica — Operaciao de Reabilitacio Urbana
(ORU) das Areas Centrais de Sao Joao Baptista e Nossa Senhora de Fatima

Exmo. Senhor Presidente,

No ambito do periodo de consulta publica da Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU),
de natureza sistematica, relativa as Areas Centrais de Sdo Jodo Baptista ¢ de Nossa
Senhora de Fatima, no concelho do Entroncamento, apresento o presente contributo
técnico, enquanto municipe, visando o refor¢o da eficicia territorial e operacional do
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

As situagdes infra descritas configuram ocorréncias concretas, territorialmente
delimitadas, que materializam os problemas diagnosticados no ambito da ORU, mas que
ndo se encontram individualizadas no elenco de intervencdes prioritarias, pese embora o
seu impacto direto na seguranca, saude publica, qualidade do espago urbano e imagem
territorial.

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), compete a entidade
gestora da ORU promover a eliminagdao de situacdes de degradagao fisica, funcional e
ambiental, podendo, para o efeito, acionar mecanismos de notificacdo, imposi¢do de
deveres de conservagdo e execugdo coerciva quando aplicavel.

1. Requalificacio do entroncamento Rua da Cascalheira/ Rua

da Barroca
(Freguesia de Nossa Senhora de Fatima)

O atual desenho viario apresenta uma descontinuidade funcional relevante, resultante da
reducdo abrupta de perfil transversal, insuficiente visibilidade e inexisténcia de
infraestrutura pedonal formalizada.

A proximidade de unidade de Cuidados Continuados agrava a exposi¢do ao risco de
utilizadores vulneraveis.

Do ponto de vista técnico, trata-se de um ponto critico de conflito modal.
Considera-se necessaria:

e Reconfiguracdo geométrica do cruzamento, com implementa¢do de mini-rotunda
compacta;

e Introducdo de solucdes de acalmia de trafego;

e Execucdo de passeios continuos e acessiveis;

e Formalizagdo de atravessamentos pedonais protegidos.



A interven¢do ¢ coerente com principios de desenho urbano seguro (“safe system
approach”) e com os objetivos de mobilidade sustentavel da ORU.

2. Edificadoindustrial devoluto na Rua da Barroca
(Freguesia de Nossa Senhora de Fatima)

Os edificios industriais devolutos contiguos a ciclovia verde evidenciam degradacdo
estrutural, acessibilidade indevida ¢ acumulag¢do de residuos.

Estas condi¢des configuram:

e Desqualificagdo da frente urbana;

e Risco potencial de proliferagdo de vetores biologicos;

e Impacto ambiental negativo;

e Incompatibilidade com os objetivos de regeneragao urbana.

Atendendo a minha formacao na area da Toxicologia e Satide Ambiental, importa referir
que espacos devolutos com acumulagdo de residuos organicos e inorganicos podem
constituir focos de contaminagao e risco sanitario cumulativo.

Nos termos do RJRU, a manutengdo de imdveis em estado de degradacdo pode
fundamentar imposi¢ao de deveres de conservagao.

Entende-se como prioritaria:

e A notificacdo imediata dos proprietarios;

e A vedagdo e limpeza coerciva, se necessario;

e Aintegracdao do imovel em estratégia de reconversao funcional compativel com a
ORU.

3. Edificado degradado junto a rotunda de acesso ao
Hospital

(Freguesia de Sao Joao Baptista)

O conjunto edificado localizado na Rua 5 de Outubro, junto a rotunda de acesso ao
Hospital Sao Jodo Baptista, encontra-se em estado avangado de degradagao.

A sua localizagdo numa entrada estruturante da cidade e na proximidade de equipamento
hospitalar confere-lhe especial relevancia simbolica e funcional.

A permanéncia desta situagdo:
e Contraria o principio de valorizagdo das entradas urbanas;

o Afeta a percecdo de seguranca;
e Prejudica a dignidade do espago envolvente a equipamento de satde.



Considera-se tecnicamente justificada:

e A reabilitagdo integral ou demolicao controlada;

e A eventual qualificagdo paisagistica transitoria;

e A execucdo de infraestrutura pedonal continua na EN 365;
e A reavaliagaodas condi¢des de acessibilidade ao hospital.

4. Edificio inacabado— Rua Almirante Reis / Rua Basilio Teles
(Freguesia de Sao Joao Baptista)

O edificio cuja construgdo foi interrompida h4 varios anos mantém-se como estrutura
inacabada em zona central consolidada.

Nao obstante o seu impacto territorial evidente, o imovel ndo surge individualizado na
cartografia de diagnostico da ORU.

A sua permanéncia neste estado constitui:

e Fator de descontinuidade morfoldgica;
e Elemento de degradacdo da paisagem urbana;
e Situacdo incompativel com os objetivos de valorizagdo das frentes edificadas.

Tratando-se de espaco estruturante da malha urbana, o imdvel assume relevancia
estratégica no contexto da reabilitagdo urbana.

Entende-se como necessaria:

e A definicao de solugdo vinculativa e calendarizada por parte dos proprietarios;

e A promog¢do da conclusido da obra ou reformulagdao do projeto;

e A ponderacdo de medidas coercivas previstas no RJRU, caso persista a inércia;

e A adogdo de solugdes provisoérias de mitigagdo visual enquanto ndo houver
resolucao definitiva.

5. Ligacao pedonal e ciclavel Entroncamento — Vila Nova da
Barquinha

Propde-se a criacdo de corredor dedicado a mobilidade suave, paralelo a N3, assegurando
ligacdo segura entre o Entroncamento e a Vila Nova da Barquinha.

Embora de natureza intermunicipal e eventualmente faseada, a medida € coerente com:

o Estratégias nacionais de descarbonizacao;
e Promog¢do da mobilidade ativa;

o Coesao territorial;

e Valorizagdo ambiental.



A sua integragdo como acdo estratégica futura reforgaria o alcance territorial da ORU.

Conclusao

As situagdes acima descritas configuram ocorréncias concretas, territorialmente
delimitadas e tecnicamente fundamentadas, cuja permanéncia compromete, de forma
objetiva, a plena concretizagao dos objetivos estratégicos definidos para a Operacao de
Reabilitacdo Urbana das Areas Centrais.

Nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, a entidade gestora da ORU
dispde de instrumentos legais suficientes para promover a correcdo de situagcdes de
degradacao fisica, funcional e ambiental, designadamente através da imposicdo de
deveres de conservagdo, notificagdo para intervengdo e, quando necessario, execucao
coerciva.

Atendendo ao exposto, considera-se que:

e As situagoes identificadas devem ser objeto de avaliagdo técnica formal;

e Deve serponderada a sua inclusdo expressa no elenco de intervengdes prioritarias
da ORU;

e Ou, no minimo, a sua integragdo em plano de a¢do com calendarizagdo e
monitoriza¢ao publica.

A ndo intervencdo continuada em casos de degradacao estruturalmente evidentes podera
comprometer a credibilidade e a eficacia do proprio instrumento de reabilitacdo urbana.

Assim, solicita-se que as propostas ora apresentadas sejam objeto de analise técnica
fundamentada e que seja dada resposta formal no ambito do processo de consulta publica
em curso.

Entroncamento, 2 de margo de 2026

Com os melhores cumprimentos,

Ana Dulce de Ascensdo Almeida Correia

Municipe residente na Freguesia de Nossa Senhora de Fatima

Doutorada em Toxicologia (Saude Ambiental e Avaliagdo de Risco)
correia.anal 0@gmail.com



Requerente: Paula Cristina Carvalho Oliveira
E-mail: paula.oliveira20nov@gmail.com
Telemovel: 913955637

Exmo. Senhor Presidente
da Camara Municipal do Entroncamento

Assunto: Participacdo em Discussao Publica — Projetos de ORU (Aviso n.° 3396/2026/2)
Sugestao de alteracao a redacgao final da estratégia da ORU 2

Paula Cristina Oliveira, contribuinte n® 202386597, técnica superior na Divisdo de Gestao
Urbanistica e Obras da Camara Municipal do Entroncamento, venho por este meio, no ambito do
periodo de discussao publica relativo as Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) do concelho
do Entroncamento, apresentar o meu contributo referente 8 ORU 2 (Centro da Cidade).

Solicito que, na redacéao final da estratégia da ORU 2, seja assegurada a inclusao efetiva dos
iméveis com o n° de policia 3, 7, 9, 20 e 22 localizados no Largo das Vaginhas, e dos iméveis
com o n° de policia 1 e 2 da Rua Roberto Ivens, nas a¢des previstas, fundamentando esta
pretensdo nos seguintes pontos:

Os imoveis em causa apresentam uma necessidade premente de reabilitagdo, evidenciando um
estado de conservagéo degradado face a envolvente direta, ja integrada na ARU 2.
Adicionalmente, cumprem o critério cronolégico, contando com mais de 30 anos de construgéo.
2. Valorizagao e Continuidade Urbana:

A reabilitacao destas fragcdes € estratégica para a valorizagao do centro da cidade, garantindo a
continuidade estética e funcional necessaria a requalificagao do nucleo urbano.

3. Viabilidade Econdémica e Incentivos:

A extensao dos beneficios fiscais e financeiros da ORU (IVA a 6%, isencdes de IMI e IMT) a esta
localizacao é imperativa para viabilizar as intervengdes, funcionando como o incentivo
necessario a execugao das obras.

4. Correcgao de Descontinuidade Territorial:

Apesar de se situarem no limite técnico da ARU 2, a sua exclusdo gera uma "mancha de
exclusao" injustificada, que compromete a harmonia estética e a regeneragéo da malha urbana
do Largo das Vaginhas.

Face ao exposto, submeto esta proposta para analise e ponderacao no relatério final da
discussao publica.

Com os melhores cumprimentos,
Paula Oliveira



I Anexo Il - Planta da delimita¢do da ARU 02 - Centro da Cidade (Alteragao)
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